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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att
bo i lagenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det har engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att lamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas
eller dverlatas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemfdrsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrattshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ar styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk férening, med
bostadsréattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder
bostadsréattsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att véara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som
boendeform och for allas réatt till ett bra bo-
ende.



KALLELSE

Till ordinare féreningsstdmma med Riksbyggens
Bostadsrattsférening Kadetten.

Datum Onsdagen den 12 februari 2014
Tid Kl. 18.30
Plats Vastra Berga skola, matsalen

( foreningen bjuder pa fortaring efter stamman )

Dagordning Enligt stadgarna § 22 ( se néasta sida )
30 minuters fragestund efter stamman.

Véalkomnal!
Styrelsen

Anmadlningstalong i

Avlamnas i brevinkastet till styrelselokalen, Kadettgatan 30 D ( gaveln ),
senast torsdagen den 6 februari.

Jag /vikommer ............... st fran lagenhetsnummer.................

Jag / vi 6nskar fortaring | Ev. matallergi...................






§ 22

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

j)

k)

1)

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Stammans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.
Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n)

0)

p)

q)

)

Fraga om arvoden at styrelseledamaoter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stdmmans avslutande.



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter

o N O -



H . Styrelsen for Riksbyggens Brf Kadetten
FONaJtnmgS' far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av

Berit Andersen Ordforande Stamman I tur att avga
Kent Olin Vice ordférande Stamman

Elisabeth Bartels Sekreterare Stamman I tur att avga
Olaf Ripegard Ledamot Stamman

Mats Jonsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Jan Bengtsson Stdmman I tur att avga
Naim Zeneli Stdmman

Christel Odervall Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Jorgen Adolfsson Foreningsvald revisor Stdmman

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB Auktoriserad revisor Stamman

Huvudansvarig Jan Anders Nilsson

Revisorssuppleanter
Anette Lindstrand Stamman

Valberedning

Lena Carlius (sammankallande) Stdmman
Micaela Pettersson Stamman
Katarina Mirsch Stamman

Representant i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening Norra Skane
Berit Andersen Styrelsen

Brandskyddsansvarig
Kent Olin Styrelsen

Firmateckning
Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ager fastigheten Bevaringen 1, 3 och 4 samt Bivacken 1 (garagebyggnader) i Helsingborg. Pa
fastigheten finns 11 byggnader med 242 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1967. Fastighetens adress
&r Kadettgatan 16 A - 36 D.
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Foreningens lagenheter och lokaler férdelar sig enligt nedan

32 st 1 rum och kok 37 kvm bostadsyta

60 st 2 rum och kok 63 repektive 66 kvm bostadsyta
110st 3 rum och kok 86 kvm bostadsyta

8 st 4 rum och koék 86 kvm bostadsyta

28 st 4 rum och kék 104 kvm bostadsyta

4 st 5 rum och kok 104 kvm bostadsyta

36 st lokaler 923,6 kvm lokalyta

66 st kallarforrad

128 st garage

20 st motorcykelgarage
126 st  P-platser

8 st Husvagnsplatser

Total tomtarea: 49 798 kvm
Total bostadsarea: 18 590 kvm
Total lokalarea: 1085 kvm
Arets taxeringsvérde 131 910 tkr
Foregaende ars taxeringsvarde 127 508 tkr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas gemensamt
av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Norra Skéne.
Bostadsréattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 218 tkr och planerat underhall for 4 034 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pad 17 577 tkr for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 1 757 tkr (95 kr/kvm). Avsattning for verksamhetsaret har skett med 700 tkr (38
kr/kvm). Det finns 9 619 tkr i underhallsfonden darav den lagre avsattningen.

Under sommaren 2013 malades véra garagelangor och en del ruttet virke byttes ut, och féreningen har bytt ut 2
tvattmaskiner under verksamhetsaret.

Beslut har tagits om att byta ut fonsterlistorna pa fonster och balkongddrrar under hosten 2013, detta for att oka
boendekomforten och minska varmekostnaderna. En del driftsproblem med vara entrédérrar har atgérdats under
verksamhetséret.

Belysningen pé foreningen har borjats ses dver, detta galler bade utomhus, i vara trapphus och dvriga
gemensamma utrymmen. Detta med anledning av att vara armaturer i trapphusen med alderns ratt haller pé att ga
sénder och det inte langre &r mojligt att skaffa reservdelar. De ljuskallor som anvands i vara belysningsstolpar pa
gardarna och parkeringarna inte gar att inforskaffa efter 2015, enligt EU-direktiv. Ett forsok med
trapphusbelysning som styrs av ljus- och rorelsedetektorer har genomforts i en trappa och lardom darifran kommer
att tas med i det vidare arbete.

Fasadunderhall ar planerat att fortsétta pa gard 16-24 samt géard 32-36 och om ytterligare nagra &r kommer en
balkongrenovering att genomforas.
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Utfért underhall Ar

Stambyte 2009-2010
Entréer/dorrar 2012-2013
Takisolering/varmeinjustering 2010

Planerat underhall Ar
Balkongrenovering 2015-2016
Milj6

Foreningen har utsetts till arets Hallbarhetsforening i Riksbyggens marknadsomréade Nordvast och

har darmed erhallit ett vardebevis pa 10.000 kr som féreningen kan nyttja vid kop av energitjanster fran

Riksbyggen.

Motivering: Brf Kadetten ar en forening med fokus pa héallbarhetsperspektivet i samtliga sina projekt. De har
under de senaste aren genomfort en hel del atgarder som minskar foreningens miljopaverkan. De samverkar ocksa
med bade grannforeningar, skolan, kommunen och de boende for att skapa ett hallbart boende for alla aldrar. De ar
ett mycket gott exempel pa hur en férening kan arbeta aktivt och framgangsrikt med hallbarhet och social
samverkan som ledstjarna.

Foreningen har tillaggsisolerat pa vindarna och gjort varmeinjusteringar i lagenheterna for att sanka
energikostnaderna. Genom att anvanda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar. Under
verksamhetsaret har foreningen arbetet pa att 6ka den biologiska méngfalden pa foreningen genom att jobba med
en planteringsplan som ska gynna insekter och 6vriga faunan. Dessutom har féreningen genom att samarbete med
Véstra Berga Skola tagit fram ett storre antal fagelholkar for smafaglar, saledes att de far utokade
hackningsmoéjligheter pa foreningen. Resultatet av insatserna aterstar att se de kommande aren.

Foreningen kdper energitjanster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll éver foreningens samlade
energianvandning.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 13 februari 2013. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Ekonomi

Avrets resultat &r lagre &n foregéende &r p.g.a. hdgre underhallskostnader i form av renovering av entréer.
Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar beroende pé higre kostnader for snérenhalining
och uppvarmning. Réntekostnaderna &r i stort sett oférandrade.

Avrets resultat jamfort med budget har minskat p.g.a. hégre underhéliskostnader i form av entréeprojektet. Dessa
var budgeterade tidigare ar men projektet slutfordes inte forran i borjan av detta verksamhetesar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.

Ett overgripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen, enligt Brf Kadettens stadgar, ar att styrelsen skall

faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intakter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avsattning till fonder.
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Rorelsens intakter 12 329 12 573 11 800 11272 10720
Arets resultat -2819 966 1911 -7003 -3837
Resultat efter fondférandringar 516 - 138 1373 - 994 -7197
Balansomslutning 69 048 73 296 71098 73450 55939
Soliditet % 21% 24% 23% 20% 39%
Likviditet % 408% 296% 588% 232% 385%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,33% 0,55% 0,56% 0,70% 0,54%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 635 635 605 578 548
Driftskostnad, kr / kvm 341 302 295 318 300
Raénta, kr / kvm 91 82 78 22 15
Underhallsfond, kr / kvm 489 609 557 575 880
Lan, kr / kvm 2691 2542 2501 2762 1497

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,
Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

400
350
300 —
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50

'S L 4

2009 2010 2011 2012 2013
+— Ranta, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 september 2011 dé avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.
Avrsavgifterna uppgar i genomsnitt till 635 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 21 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 28 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Avtal
Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Oresundskraft AB Fjarrvarme och elférsorjning

Com Hem AB Kabeltv

Sydpark AB Parkeringsévervakning

Medlemsarrangemang under aret

Under varen utgick styrelsen med en inbjudan till de boende om att bli blomstervérder och under sommaren
plantera och skéta blommor i en kruka vid entrén som féreningen stéllde till forfogande. 10 krukor stélldes ut och
har under sommaren forgyllt tillvaron for alla boende i foreningen med sin frodighet och fargprakt.

Foreningen har under verksamhetsaret arrangerat 2 st temakvallar, "ett studiebesok pa Helsingborgs reningsverk
Oresundsverket”. Dir vi foljde spillvattnet genom hela reningsprocessen samt en temakvill ”Varinspiration” dir
stadens tradgardsdesigner Annika Anderberg Bohman kom och berattade om stadens blomsterplanteringar. Bada
arrangemangen var vélbesokta.

Foreningen har en aktiv fritidskommitté som arrangerade julkaffe i december, dar det serverades glogg/kaffe med
tilltugg till samtliga nérvarande, fint ackompanjerad av julmusik.

Fritidskommittén anordnar dven kortspel i féreningslokalen samt boulespel pa féreningens boulebanor under
sommaren och fritidskommitténs trevliga caféverksamhet varannan onsdag blir mer och mer vélbesokt.

Under sommaren arrangerades en trevlig grillfest dar manga boende kom for att umgas och samtidigt lamna
synpunkter till styrelsen om stort och smatt. Styrelsen kommer att behandla de inkomna synpunkter under det
kommande verksamhetsaret.

For dvrigt ser styrelsen till att folja utvecklingen inom verksamheten genom att delta i konferenser och kurser som
arrangeras av Intresseféreningen och Riksbyggen.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (tkr)

Balanserat resultat 3363
Arets resultat fore fondférandring -2 819
Arets fondavsattning enligt stadgarna -700
Arets ianspréktagande av underhallsfond 4034
Summa overskott 3878

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rakning 3878

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-09-01 2011-09-01
Belopp i tkr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intékter
Avrsavgifter och hyror 1 12 349 12 361
Hyres- och avgiftsbortfall - 40 - 67
Bréansleavgifter 5 5
Ovriga forvaltningsintakter 15 274
12 329 12573
Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 218 - 192
Planerat underhall 3 -4034 - 896
Fastighetsavgift/skatt - 272 - 320
Driftkostnader 4 -6712 - 6423
Ovriga kostnader 5 - 77 - 128
Arvoden 6 - 199 - 267
Auvskrivning av anlaggningstillgangar 7 -2 319 -2227
-13831 -10 453
Rorelseresultat -1502 2120
Resultat fran finansiella poster
Utdelning pa andelar Intresseféreningen 382 466
Ranteintékter och liknande poster 87 170
Réntekostnader och liknande poster -1784 -1740
-1315 -1104
Resultat efter finansiella poster -2818 1016
Inkomstskatt 0 - 50
Arets resultat -2818 966
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond - 700 - 2000
lanspréaktagande av underhallsfond 4034 896
Resultat efter fondférandring 516 - 138
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2013-08-31 2012-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 58 720 56 438
Pagaende byggnation och forskott 0 7231
58 720 63 669
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i Intresseforeningen 4 663 4663
Summa anlaggningstillgdngar 63 383 68 332
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar -6 1
Skattefordringar 197 120
Skattekonto 148 83
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 347 332
686 537
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 10 3900 3800
Kassa och bank
Swedbank 18 29
Avrékning med Swedbank 1061 598
1079 627
Summa omsattningstillgangar 5 666 4963
SUMMA TILLGANGAR 69 048 73 296
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Belopp i tkr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 1210 1210

Underhéllsfond 9619 12 953

10 830 14 163

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3363 3501

Avrets resultat -2818 966

Avsattning till underhallsfond - 700 -2 000

lanspraktagande av underhallsfond 4034 896
3880 3363

Summa eget kapital 14 708 17 527

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 52 952 54 094

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 160 349

Ovriga kortfristiga skulder 0 14

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1229 1313
1388 1676

Summa skulder 54 340 55 769

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 048 73 296

Stéallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 55476 54 747

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovis-
ningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oférandrade i jamforelse
med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pé riakenskapséret redovisas som intak.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det
ar sannolikt att féreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som &r férknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett till-
forlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den
del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hanforliga till
fastigheten. Efter avrakning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per l&agenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns

Riksbyggens Brf Kadetten 743000-1987

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgarder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Avrets underhdllskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att oka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrakningen.

P&gaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrakningen nar det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 25 2016
Standardforbéttringar 50
Garagebyggnader 50
Markvardet &r inte foremal for avskrivning
2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Avrsavgifter, bostader 11 803 11 800
Hyror, lokaler 180 196
Hyror, garage 312 312
Hyror, p-platser 54 54
12 349 12 361
Not 2 Reparationer
Bostader 15 17
Tvattstugor 35 15
Gemensamma utrymmen 26 8
Vatten/Avlopp 1 9
Vérme 1 22
Ventilation 7 16
Elinstallationer 35 23
L&s, soprum 14 13
Portar, dorrar 15 10
Gardar och grénanlaggningar 37 52
Garage och parkeringsplatser 29 1
Ovrigt 2 7
218 192
Not 3 Planerat underhall
Malning 41 40
Underhall enligt avtal 51 54
Tvéttstugor 87 0
Entréeprojektet 3075 0
Vérme 0 125
Ventilation 0 81
Elinstallationer 26 28
Las 166 29
Huskroppar, fasader 203 4
Gardar och grénanlaggningar 195 463
Garage och parkeringsplatser 190 73
4034 896

Riksbyggens Brf Kadetten 743000-1987
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2013-08-31 2012-08-31
Not 4 Driftkostnader
Fastighetsforsakring 113 103
Administration och ekonomisk forvaltning 962 915
Kabel-TV 263 264
IT-kostnader 8 4
Juridiska kostnader 2 21
Informations och medlemsmote 18 7
Ovriga férvaltningskostnader 0 13
Fastighetsskotsel 1941 1868
Driftsdvervakning 79 76
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 49 - 57
Systematiskt brandskyddsarbete 12 93
Obligatoriska besiktningar 0 4
Tvéttstugeservice 42 43
Snoréjning 208 41
Statuskontroll 90 93
Materiel, skotsel och stad 6 5
Vatten 515 457
El 352 334
Uppvéarmning 1938 1890
Sophantering 209 249
Ovrigt 0 0
6712 6 423
Not 5 Ovriga kostnader
Stdmmo och mdoteskostnader 22 66
Tryck, arsredovisning, informationsblad mm 31 26
Kreditupplysningar 5 7
Kontorsmateriel 1 1
Telefon och porto 6 7
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 7
Medlems- och féreningsavgifter 12 12
Bankkostnader 1 1
77 128
Not 6 Arvoden
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 88 113
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 46 60
Revisorer 16 17
Utbildning, fortroendevalda 13 28
Summa 163 217
Sociala kostnader 36 50
199 267
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader 1168 1168
Entréeprojektet 92 0
Stambyte 950 950
Standardférbattringar, takisolering/varmeinjustering 50 50
MC garage 59 59
2319 2227

Riksbyggens Brf Kadetten 743000-1987
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Not 8 Byggnader och mark

2013-08-31 2012-08-31

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 29 197 29 197
Mark 4 627 4 627
Standardforbattringar takisolering/varmeinjustering 2475 2 475
Garagebyggnader 1596 1596
Standardférbattringar stambyte 47 500 47 500
85 395 85 395
Avrets anskaffningar
Standardforbattringar, entreéprojektet 4 600 0
4 600 0
Summa anskaffningsvarden 89 995 85 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 25 266 - 24098
Standardforbattringar takisolering/varmeinjustering - 99 - 50
Garagebyggnader - 361 - 302
Standardforbattringar stambyte -3230 -2 280
- 28 956 -26 730
Arets avskrivning byggnader -1168 -1168
Avrets avskrivning stambyte - 950 - 950
Arets avskrivning standardférbattringar, takisoler/virme - 50 - 50
Avrets avskrivning garage - 59 - 59
Arets avskrivning entréeprojektet - 92 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -31275 - 28 956
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 720 56 438
Varav
Byggnader 2763 3931
Mark 4627 4 627
Standardforbattringar, stambyte 43 320 44 270
Standardférbattringar, takisolering/varmeinjustering 2 327 2 376
Garagebyggnader 1175 1235
Standardforbéttringar, entreéprojektet 4508 0
Taxeringsvéarden
bostéder 129 000 124 000
lokaler 2910 3508
Totalt taxeringsvarde 131910 127 508
varav byggnader 94 336 96 934
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 12 11
Forutbetalda forsakringspremier 39 35
Forutbetalt forvaltningsarvode 274 239
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 22
Ovriga periodiserade kostnader 0 25
347 332
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2013-08-31 2012-08-31

Not 10  Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 3900 3800
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1200 2,20 2013-09-07
90 dagar 1700 2,20 2013-10-17
90 dagar 1000 2,20 2013-11-12
Not 11  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser Underh&lls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 1210 12 953 2398 966
Extra fondavsattning enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl &rsstammobeslut 966 - 966
Avsattning till underhallsfond 700 - 700
lanspréktagande av underhallsfond -4 034 4034
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Avrets resultat -2818
Vid érets slut 1210 9619 6 697 -2818

Not 12  Fastighetslan

Fastighetslan 52 952 54 094
Skuld vid arets slut 52 952 54 094
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,33%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,98% 2013-12-01 3296 123 3174
SBAB 2,79% 2014-06-14 3250 3250
SBAB 2,85% 2014-04-25 2000 2 000
SBAB 3,00% 2014-08-14 5500 1000 4 500
SBAB 3,27% 2015-05-12 10 000 10 000
SBAB 3,36% 2016-06-03 7500 7 500
SBAB 3,50% 2018-06-15 10 297 10 297
SBAB 3,72% 2016-08-22 5250 5250
SBAB 3,77% 2022-08-04 7 000 19 6 981
54 094 1142 52 952

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 142 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beraknad amortering de narmaste fem aren ar ca 1 142 tkr arligen.
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2013-08-31 2012-08-31

Not13  Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

Upplupna réntekostnader 80 107
Upplupna elkostnader 21 25
Upplupna vattenavgifter 43 41
Upplupna virmekostnader 38 55
Upplupna kostnader for renhéllning 14 27
Upplupna styrelsearvoden 59 60
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 972 999

1229 1313

Helsingborg den 13210 24
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i Riksbyggens Bo-
stadsriattsforening Kadetten
Org nr 743000-1987

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens bostadsréttsfor-
ening Kadetten for rakenskapsaret 2012-09-01 — 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti~
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens bostadsrattsforening Kadetten for
rakenskapsaret 2012-09-01 — 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p# grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och @nda-
malsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Helsingborg 2014-01-07

Jan Anders Nilsson
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
< - : ( - it
(g & [7 :
Jorgen Adolfsson

Foreningsvald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsratts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldémnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsakring
i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intédkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrédkning och
revisionsberattelse.

16



R|ksbyggens Arsredovisningen ar upprattad av

styrelsen for Riksbyggens

BOStadsrattsforenlng Bostadsrattsférening Kadetten i

samarbete med Riksbyggen

Kadetten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ar en handling som ger

rattsféreningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/



