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Riksbyggens Bostadsrattsforening Kadetten
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Kadetten far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2010-09-01 - 2011-08-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av

Berit Andersen Ordférande Stamman | tur att avga
Kent Olin Vice ordférande Stamman

Elisabeth Bartels Sekreterare Stamman | tur att avga
Sven Bergstrom Stamman

Mats Jonsson Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Anette Lindstrand Stdmman

Olaf Ripegard Stamman | tur att avga
Christel Odervall Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Jorgen Adolfsson Foreningsvald revisor Stamman

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB Auktoriserad revisor Stamman

Huvudansvarig Jan Anders Nilsson

Revisorssuppleant

llona Reinheimer Kalling Stamman
Valberedning

Lena Carlius Sammankallande Stamman
Micaela Petersson Stamman
Katarina Mirsch Stamman

Representant i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Norra Skane
Berit Andersen

Brandskyddsansvarig
Kent Olin

Fritidskomittén
Ingrid Norlén
Ingrid Georgsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Bevaringenl,3 och 4 samt Bivacken 1 (garagebyggnader) i
Helsingborg med darpa uppforda 11 st byggnader med 242 lagenheter. Byggnaderna ar
uppférda 1967. Fastighetens adress ar Kadettgatan 16 A - 36 D.
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Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan

32st 1rumochkoék 37 kvm bostadsyta
60 st 2 rum och kdk 63 respektive 66 kvm bostadsyta
110 st 3rumoch kék 86 kvm bostadsyta
8 st 4rumoch kék 86 kvm bostadsyta
28 st 4 rum och kok 104 kvm bostadsyta
4 st 5rumoch kék 104 kvm bostadsyta
36 st Lokaler 923,6 kvm lokalyta
66 st Kallarforrad
128 st Garage
20 st  Motorcykelgarage
126 st P-platser
8 st Husvagnsplatser

Total tomtarea: 49 798 kvm
Total bostadsarea: 18 590 kvm
Total lokalarea: 2 687 kvm
Arets taxeringsvarde 127 508 tkr
Foregaende ars taxeringsvarde 127 508 tkr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseférening i Norra Skane.

Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 181 tkr och planerat
underhall for 1 463 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 2 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 13 924 tkr fér de narmaste
10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 392 tkr (74,90 kr/kvm).
Avséttning for verksamhetsaret 2011/2012 sker med 2 000 tkr (107,58 kr/kvm).
Foreningen har under verksamhetsaret avslutat energiprojektet som bestod av byte av
radiatorventiler samt montering av termostatventiler och tillaggsisolering av taken.

Kommande underhall ar att entréerna ska renoveras och kallardérrarna samt dorrarna pa
baksidan kommer att bytas ut. | samband med detta kommer &ven saneringen av PCB-
fogarna att genomforas. Fasadunderhall &r planerat att fortsatta pa gard 16-24 samt gard
32-36 efter att renoveringen av entréerna ar klar. Ytterligare nagra ar framat kommer en
balkongrenovering att genomféras.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 16 februari 2011. Styrelsen har

hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat &r battre &n féregdende ar p.g.a. lagre underhéllskostnader och
aterbetalning av inkomstskatt. Enligt ett beslut i regeringsratten sa ska ranteintakter pa
tillgadngar som anses hanforliga till fastigheten inte beskattas, det galler retroaktivt for

taxeringsaren 2008,2009 och 2010. Foreningen fick aterbetalt drygt 2 mkr.
Driftskostnaderna i foreningen ar oférandrade (se diagram 1). Rantekostnaderna har 6kat
(se diagram 1), p.g.a. omsatta lan och ett hogre rantelage.

Arets resultat jamfért med budget har 6kat p.g.a. aterbetalningen av inkomstskatten och

lagre underhallskostnader &n beraknat. Nasta ars budget visar pa en minskning av
resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a. hogre underhallskostnader. Antagen

budget fér kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning beroende pa
osakerheten kring nar vissa underhallsatgarder ska utféras och prisékningarna pa dessa.

Foreningens likviditet har under aret forbattrats.

Resultat och stallning (tkr)

Rorelsens intakter

Arets resultat

Resultat efter fondférandringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2011 2010 2009
11800 11272 10720
1911 -7003 -3837
1373 - 994 -7197
71098 73450 55939
23% 20% 39%
588% 232% 385%
0,56% 0,70%  0,54%
605 578 548
295 318 300
78 22 15
557 575 880
2501 2762 1498

2008
10 169
6 028
8 465
35691
71%
471%
0,39%
521
280
14
1051
335

2007
10 203
- 153
15 091
32 536
61%
199%
0,33%
523
257
24
927
341
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Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 september 2010 da avgifterna hojdes

med 5 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011/2012 har styrelsen
beslutat om hojning av arsavgifterna med 5% fr.om. 1 september 2011. Arsavgifterna
uppgar i genomsnitt till 605 kr/kvm.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2010/2011 har 24 overlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 19 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Fastighetsteknik

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete
SydparkAB Parkeringsodvervakning

Com Hem AB Kabeltv

Oresundskraft Elférsorjning

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

| december arrangerade fritidskommittén julkaffe dar det serverades glogg/kaffe med
tilltugg till alla narvarande.

Brf Kadetten ansokte om att bli Riksbyggens miljéférening 2011. Vi nadde tyvarr inte
anda fram men fick ett hedersomnamnande for vart mijoarbete och tilldelades 10 000 kr.
Under sommaren arrangerades grillkvallar gardsvis for alla boende. Manga deltog och
passade pa att lamna kommentarer och synpunkter om sitt boende till styrelsen.

For ovrigt ser styrelsen till att folja utvecklingen inom verksamheten genom att delta i
konferenser och kurser som arrangeras av Intresseféreningen och Riksbyggen.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (tkr)

Balanserat resultat 2128
Arets resultat fore fondférandring 1911
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1463
Summa Overskott 3501

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 3501

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2010-09-01  2009-09-01
Belopp i tkr Not 2011-08-31 2010-08-31
Rorelsens intéakter
Arsavgifter och hyror 1 11 814 11 317
Hyres- och avgiftsbortfall - 66 - 79
Bransleavgifter 5 5
Ovriga forvaltningsintakter 37 29
Erhallet miljopris 10 0
11 800 11 272
Rorelsens kostnader
Reparationer - 181 - 165
Planerat underhall 2 - 1463 -9 009
Fastighetsavgift/skatt - 348 - 351
Driftskostnader 3 - 6 266 - 6 259
Ovriga kostnader - 105 - 81
Arvoden 4 - 255 - 261
Avskrivning av anlaggningstillgangar -2 227 -2 177
-10 844 - 18 303
Rorelseresultat 956 -7031
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 466 541
Rénteintakter 104 73
Réantekostnader -1 664 - 425
-1094 189
Resultat efter finansiella poster - 138 - 6842
Inkomstskatt 2 049 - 162
Arets resultat 1911 -7 003
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond -2 000 -3 000
lanspraktagande av underhallsfond 1463 9 009
Forandring av underhallsfond - 537 6 009
Resultat efter fondférandring 1373 - 994
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Balansrékning

Belopp i tkr Not 2011-08-31 2010-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 58 665 58 417

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i Intressefdreningen 4 663 4 663

Summa anlaggningstillgangar 63 328 63 080

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 58 17
Skattefordringar 129 827
Ovriga fordringar 81 46
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 330 298

599 1188

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 6 000 7 000

Kassa och bank

Konto i Swedbank 31 34

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1140 2148
1171 2182

Summa omsattningstillgangar 7770 10 370

SUMMA TILLGANGAR 71098 73 450
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Balansrékning

Belopp i tkr Not 2011-08-31 2010-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 1210 1210

Underhallsfond 11 849 11 312

13 060 12 522

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2128 3122

Arets resultat 1911 -7 003

Avséttning till underhallsfond -2 000 - 3000

lanspraktagande av underhallsfond 1463 9 009
3501 2128

Summa eget kapital 16 561 14 650

Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 53 217 54 339

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 146 3412

Ovriga skulder, kortfristiga -2 9

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1177 1 040
1321 4461

Summa skulder 54 537 58 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 098 73 450

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 54 747 54 747

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamfoérelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp vinster pa inlosta och darefter salda
bostadsratter.

Ranteintakter hanforliga till foreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hogsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Standardférbattringar byggnader 50 ar
Garagebyggnader 50 ar
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Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Planerat underhall
Underhall enligt avtal

Tvattstugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
Stamrenovering

Injustering av varmesystemet
Ventilation

Elinstallationer

Lassystem

Takisolering och fasadrenovering
Gardar och gréonanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Bassanger

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsforsékring
Administration och arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Lagenhetsregistret

Snoérojning

Statuskontroll

Materiel, skotsel och stad
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

2011-08-31 2010-08-31
11 239 10 744
208 205
312 306
55 62
11 814 11 317
12 40
45 44
10 57

0 8 555
189 69
38 0

2 30
202 3
546 28
279 145
101 0
39 37
1463 9 009
97 100
880 890
271 263

2 1

3 1
1782 1754
74 71

- 76 - 169
10 11

0 2

1 26

150 123
31 11

10 0

18 4
371 488
321 323
2061 2 096
261 263
6 266 6 259



Riksbyggens Bostadsrattsforening Kadetten
743000-1987

Not 4 Arvoden

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda

Revisorer

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Garagebyggander
Standardfdrbattringar

Arets anskaffningar
Standardfdérbattringar, byggnader
MC garage

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Garagebyggander

Standardférbattringar byggnader

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbattringar

Arets avskrivning garagebyggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Garagebyggander

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

10

2011-08-31 2010-08-31
104 154

73 50

16 20

15 13

209 237

47 25

255 261

29 197 29 197
4 627 4 627
1596 916
47 500 19 000
82 920 53 740
2475 28 500

0 680

2475 29 180
85 395 82 920
- 22930 -21762
- 243 - 183
-1330 - 380
- 24 502 - 22 325
-1168 -1168
-1 000 - 950
- 59 - 59
-26 730 - 24 502
58 665 58 417
5099 6 267

4 627 4 627
47 645 46 170
1294 1394
124 000 124 000
3 508 3 508
127 508 127 508
96 934 96 934
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2011-08-31 2010-08-31
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 23
Upplupna réanteintakter 21 1
Fastighetsforsékring 33 32
Forvaltningsarvode 254 243
330 298
Not 7 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 000 7 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2000 2,75 2011-09-12
90 dagar 500 2,55 2011-09-26
90 dagar 2000 2,90 2011-10-26
90 dagar 1500 2,90 2011-11-23
Not 8 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1210 11 312 2128
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond - 537
Avsattning till underhallsfond 2 000
Uttag ur underhallsfond -1463
Arets resultat 1911
Vid arets slut 1210 11 849 3501
Not 9 Fastighetslan
Fastighetslan 53 217 54 339
Skuld vid arets slut 53 217 54 339
Laneinstitut Ranta Bundet till  Ing. skuld Nyaldn  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,41 2012-08-14 7 000 7 000
SBAB 3,00 2014-08-14 7 500 1000 6 500
SBAB 3,56 3250 3250
SBAB 3,72 2016-08-22 5250 5 250
SBAB 2,67 2013-08-14 10 297 10 297
SBAB 2,93 2012-06-14 3500 3500
SBAB 2,93 2012-06-14 4 000 4 000
STADSHYPOTEK 3,98 2013-12-01 3542 122 3419
SBAB 3,27 2015-05-12 10 000 10 000
54 339 1122 53 217

11
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2011-08-31 2010-08-31

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 64 96
Upplupna elkostnader 24 0
Upplupna vattenavgifter 34 0
Upplupna varmekostnader 65 0
Upplupna kostnader f6r renhallning 15 0
Upplupna styrelsearvoden 42 50
Foérutbetalda hyror och avgifter 943 894

1177 1 040
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i

Riksbyggens Bostadsrittsforening Kadetten
Org. Nr. 743000-1987

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Kadetten for rikenskapsaret 2010-09-01 —2011-08-31. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Helsingborg 2011- /- / &
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Jan' Anders Nilsson ' J orgen Adolfsson
Auktoriserad revisor Foéreningsvald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB



Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Kadetten styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra mojligheter att bedéma
foéreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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