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Riksbyggens Bostadsrittsférening Kadetten
743000-1987
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Bevaringen 1,3 och 4 samt Bivacken 1 (garagebyggnader) i
Helsingborg med dérpa uppférda 11 st byggnader med 242 Iagenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1967. Fastigheternas adress ar Kadettgatan 16 A - 36D i Helsingborg.

Féreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan

32st  1rumochkoék 37 kvm bostadsyta
60st 2rumochkék 63 respektive 66 kvm bostadsyta
110 st 3 rumoch kék 86 kvm bostadsyta
8st 4rumochkdk 86 kvm bostadsyta
28 st 4 rumoch kék 104 kvm bostadsyta
4st 5rumochkdk 104 kvm bostadsyta
36 st Lokaler 923,6 kvm lokalyta
66 st  Kallarforrad
128 st  Garage
20 st Motorcykelgarage
126 st P-platser
8 st Husvagnsplatser

Total tomtarea: 49 798 kvm
Total bostadsarea: . 18 590 kvm
Total lokalarea: 1082 kvm
Arets taxeringsvarde 127 508 tkr
Foregaende ars taxeringsvarde 102 257 tkr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsratisféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening
i Norra Skane.

Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 165 tkr och planerat underhéll
for 9 009 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 2 till resultatrakningen.
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Féreningens underhalisplan visar pa ett underhallsbehov pa 17 542 tkr fér de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 754 tkr (89,16 kr/kvm). Avsattning for
verksamhetsaret 2010/2011 sker med 3 000 tkr (152,50 kr/kvm).

Foreningen har under verksamhetsaret avslutat bytet av avloppsstammar och totalrenovering av
badrum samt byte av kulvertar. Féreningen har ocksa under verksamhetsaret pabérjat ett
energiprojekt som bestar av byte av radiatorventiler samt montering av termostatventiler och
tillaggsisolering av taken. Projektet kommer att paga under hésten 2010. Renovering av
kéllartrapporna samt trapporna pa baksidan pagar fortfarande men avstannade ett tag pa grund
av materialfel. Projektet kommer framéver att samordnas med byte av kallardérrar och dérrarna
pa baksidan.

Fasadunderhallet har genomfo6rts pa gard 26-30 och &r planerad att genomféras pa gard 16-24
samt gard 32-36 efter renoveringen av entréerna ar klar.

Under 1:a halvaret 2011 kommer entréerna att renoveras och kallardérrarna samt dorrarna pa
baksidan kommer att bytas. | samband med detta kommer aven saneringen av PCB-fogarna att
genomforas.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 17 februari 2010. Styrelsen har hallit
10 protokoliférda sammantréaden.

Ekonomi

Arets resultat &r samre an féregéende ar da de slutliga kostnaderna for stambytet nu redovisats.
Driftskostnaderna i féreningen har 6kat (se diagram 1) jamfért med féregaende ar, framforallt
beroende pa hégre uppvarmningskostnader. Rantekostnaderna har ¢kat (se diagram 1), p.g.a.
finansiering av stambytet, i form av nya lan. Féreningen tecknade ett avtal med Riksbyggen for
genomférande av hela projektet. | avtalet ingick rantekostnaden for de 1an som upptogs fér att
finansiera projektet fram tills att avtalet I6pte ut i maj 2010.

Kostnaderna for stambytet uppgick till 61.750 tkr. 47.500 tkr anses vara en forbattring av
fastigheten och bokférs som en anldggningstillgdng med avskrivning pa 50 ar (950 tkr/ar).
Resterande 14 250 tkr anses vara underhall av fastigheten och tas av underhallsfonden.

Arets resultat jamfért med budget har minskat p.g.a. kostnaderna fér stambytet. Nasta ars
budget visar pa en 6kning av resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a lagre
underhaliskostnader. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning.
De avgiftshéjningar som det beslutades om pa extra stamman (2007) for att finansiera stambytet
(pa 15-20 % fr. 080901), ger full effekt forst efter att alla héjningar genomférts.

Foreningens likviditet har under aret forsamrats p.g.a att delar av kostnaden fér stambytet har
finansierats med egha medel. Av den totala kostnaden pa 61.750 tkr har 13.750 tkr
sjalvfinansierats. Likviditeten &r fortfarande god.
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Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006

Roérelsens intakter 11272 10720 10169 10203 10 136
Arets resultat -7003 -3837 6 028 - 1563 1087
Balansomslutning 73450 55939 35 691 32 536 32 410
Soliditet % 20% 39% 71% 61% 59%
Likviditet % 232% 385% 471% 199% 537%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,70% 0,54% 0,39% 0,33% 0,32%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 578 548 521 523 522
Driftskostnad, kr / kvm 318 300 280 257 262
Ranta, kr / kvm 22 15 14 24 26
Underhallsfond, kr / kvm 575 880 1 051 927 907
Lan, kr / kvm 2762 1498 335 341 540
Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader Driftskostnadsfordeining
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Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 september 2009 da avgifterna hojdes med

5 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010/2011 har styrelsen beslutat om en
hojning av arsavgifterna med 5 % fran 1 september 2010. Avgifterna férvantas hojas 15-20 %
med anledning av stamrenoveringen. Detta i éverenskommelse med beslutet pa extra stamman
den 24 oktober 2007. Arsavgifterna uppgéar i genomsnitt till 578 kr kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under 2010/2011 har 19 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 18 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Avtal

Foéreningen har foéljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Fastighetsteknik

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete
Riksbyggen RB-avtal, atgarder pa varmesystemen samt isolering av vindar
Com Hem AB Kabeltv

Sydpark Parkeringsévervakning
Oresundskraft Elférsorjning

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

| december bjods det pa uppskattad underhalining pa mellersta garden i form av skénsjungande
Pearl of Sounds och till det serverades varmande drycker och tilltugg.

For ovrigt ser styrelsen till att félja utvecklingen inom verksamheten genom studiebesok hos
andra bostadsrattsféreningar, samt genom att deltaga i konferenser och kurser som arrangeras
av Intresseféreningen och Riksbyggen.

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (tkr)

Balanserat resultat 3122
Arets resultat fére fondférandring -7 003
Arets fondavsattning enligt stadgarna -3 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 9 009
Summa &ver/underskott 2128

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utover stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny réakning 2128

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2009-09-01  2008-09-01
Belopp i tkr Not 2010-08-31 2009-08-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 11 317 10 740
Hyres- och avgiftsbortfall - 79 - 58
Bransleavgifter 5 5
Ovriga férvaltningsintékter 29 32
11 272 10 720
Rérelsens kostnader
Reparationer - 165 - 149
Planerat underhall 2 -9 009 -6 360
Fastighetsavgift/skatt - 351 - 373
Driftskostnader 3 -6 259 -5 896
Ovriga kostnader - 81 - 69
Personalkostnader 4 - 261 - 271
Avskrivning av anlaggningstillgangar 5 -2177 -1 594
- 18 303 -14712
Rorelseresultat -7 031 -3 992
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 541 187
Rénteintakter 73 436
Réntekostnader - 425 - 293
189 329
Resultat efter finansiella poster -6 842 -3 663
Inkomstskatt - 162 - 174
Arets resultat -7 003 -3 837
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -3000 - 3000
lanspraktagande av underhallsfond 9 009 6 360
Férandring av underhallsfond 6 009 3 360
Resultat efter fondféréndring - 994 - 478
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2010-08-31  2009-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 58 417 31414

Pagaende byggnation 0 1300

58 417 32714

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i Intresseféreningen 4 663 4 663

Summa anldggningstillgangar 63 080 37 377

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 8

Skattefordringar 827 11

Skattekonto 46 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 298 308
1188 327

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 8 7 000 15 000

Kassa och bank

Bankkonto i Swedbank 34 110

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 2 148 3125
2182 3234

Summa omsaéttningstillgangar 10 370 18 562

SUMMA TILLGANGAR 73 450 55 939
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2010-08-31  2009-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 1210 1210

Underhallsfond 11 312 17 321

12 522 18 531

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3122 3 600

Arets resultat -7 003 -3838

Avsittning till underhallsfond -3 000 -3 000

lanspraktagande av underhalisfond 9 009 6 360
2128 3123

Summa eget kapital 14 650 21 654

Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 54 339 29 462

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 3412 3152

Skatteskulder 0 756

Medlemmarnas reparationsfond 0 3

Ovriga skulder, kortfristiga 9 20

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1040 891
4 461 4 823

Summa skulder 58 800 34 285

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 450 55 939

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 54 714 32 497

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.
Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Standardférbattringar byggnad 50 ar
Garagebyggnader 50 ar
Belopp i tkr om inget annat anges.
2010-08-31 2009-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 10 744 10 195
Hyror, lokaler 205 197
Hyror, garage 306 289
Hyror, p-platser 62 58
11 317 10740
Not2 Planerat underhali
Underhall enligt avtal 40 0
Tvattstugor 44 10
Gemensamma utrymmen 57 369
Stambyte 8 555 5700
Varme 69 56
Ventilation 0 6
Elinstallationer 30 20
Ovriga installationer 3 52
Huskroppar och fasader 28 4
Gardar och gronanlaggningar 145 92
Garage och parkeringsplatser 0 16
Ovrigt underhall 37 35
9 009 6 360
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Not 3 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Administration

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Fastighetsskotsel
Driftsévervakning, energideklaration
Systematiskt brandskyddsarbete
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Lagenhetsregistret

Snérdjning

Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 4 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Féreningsvald revisor
Utbildning, foértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not5 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och standardférbattringar byggnader

Garagebyggnader

Not6 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan
Byggnader
Mark
Garagebyggnader
Standardforbéattringar byggnader

11

2010-08-31 2009-08-31
100 112
890 842
263 266

1 0

1 2
1754 1666
71 122

11 9

- 169 - 74
2 5

26 0
123 53
11 24

4 1
488 458
323 306

2 096 1836
263 268

6 259 5 896
154 123
50 56

20 23

13 21
237 222
25 49
261 271
2118 1548
59 46
2177 1594
29 197 29 197
4 627 4627
916 916
19 000 0
53 740 34 740
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Arets anskaffningar
Standardférbattringar byggnader
MC garage

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar byggnader
Garagebyggnader

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning garagebyggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvidrde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Garagebyggnader
Standardférbattringar byggnader

Taxeringsvédrden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna ranteintakter

Fastighetsférsakring

Forvaltningsarvode

12

2010-08-31 2009-08-31
28 500 19 000
680 0

29 180 19 000
82 920 53 740
-21762 - 20 594
- 380 0

- 183 - 137
-22 325 -20732
-1168 -1168
- 950 - 380

- 59 - 46

- 24 502 - 22 326
58 417 31 414
6 267 7 055
4627 4627
1394 733
46 170 18 620
124 000 96 600
3 508 5 657
127 508 102 257
96 934 78 242
23 23

1 29

32 36

243 220

208 308
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2010-08-31 2009-08-31
Not 8 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 000 15 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 4 000 0,40 2010-09-23
90 dagar 3 000 0,80 2010-11-23
Not 10 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 1210 -17 321 3123
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foéréandring av underhallsfond 6 009
Avsattning till underhallsfond 3000
Uttag ur underhallsfond -9 009
Arets resultat -7 003
Vid arets slut 1210 -23 330 2128
Not 11 Fastighetslan
Fastighetslan 54 339 29 462
Skuld vid arets slut 54 339 29 462
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,03 3500 3 500
SBAB 1,15 2011-02-15 3500 3 500
SBAB 1,60 2010-09-13 3 000 3000
SBAB 1,60 2010-12-15 4 500 4 500
SBAB 1,65 2010-10-08 3 500 3 500
SBAB 1,65 2011-01-17 3500 3 500
SBAB 1,65 2011-02-01 2797 2797
SBAB 1,65 2011-07-12 4 000 4 000
SBAB 1,65 2011-08-12 3 000 3000
SBAB 2,10 2011-06-14 1500 1 500
SBAB 2,10 2011-06-14 1750 1750
SBAB 2,10 2011-08-18 5250 5250
SBAB 2,93 2012-06-14 3500 3 500
SBAB 2,93 2012-06-14 4000 4 000
SBAB 3,27 2015-05-12 10 000 10 000
STADSHYPOTEK 3,73 2010-01-30 2797 2797
STADSHYPOTEK 3,98 2013-12-01 3 665 123 3542
29 462 34 297 9420 54 339

13
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Foérutbetalda hyror och avgifter

Helsingborg 2010-
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i

Riksbyggens Bostadsriittsforening Kadetten
Org nr 743000-1987

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Kadetten for rdkenskapsaret 2009-09-01 — 2010-08-3 1. Det &r styrelsen som
har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

£ .- C fL (2

Helsingborg 2010-12-21
Aan Anders Nilsson ~ Jorgen Adolfsson
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Bostadsrattsférening Kadetten styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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MOTION TILL ARSSTAMMAN 2010-08-30

TILL STYRELSEN BRF KADETTEN

GROVSOPRUMMET

D3 det har kommit flera papekande fran styrelsen om att vi boende
skall respektera dppettiderna for inlimmning , s& betyder det nog att

tiderna 3r for snalt tilltagnal

Mitt 6nskemal &r att tiderna bkas drastiskt, till 25/30 timmar i veckan, fordelat p&
olika dagar/tider, s3 att alla far littare att lamna sina saker! P3 s3 vis blir det

mindre bekymmer/obehag fér de som har garage i nérheten!

Med hopp om ett possitivt mottagande!
f —t
Alf Palmgren /

Kadetten 34 B

Lgh 32




Styrelsens svar pa motion inkommen till 2011 irs stimma i
Bostadsrittsforening Kadetten.

Styrelsen beslutade att delvis tillmotesga motiondren genom att foresld att
forsoksvis andra 6ppettiderna i grovsoprummet till kl. 16-18 alla dagar
fr.om 1 mars 2011.

Om kostnaderna for tomning av grovsopor 6kar dramatiskt aterinfors de
nuvarande Oppettiderna

Helsingborg i november 2010

Styrelsen




